NEZVLADATE SPLACET?

Zakon castecné chrani spotrebitele také v
pripadé, kdy se ocitne v nouzi a nema
prostredky na splaceni své hypotéky.

Pro pokuty ¢i jiné poplatky, které véritelé uctuji
spotrebitelim v pripadé prodleni se splacenim
avéru (za zpozdéné splatky) stanovuje strop.
Poskytovatel hypotéky si muze stanovit za
zpozdéni se splatkami pokutu maximalné do
vyse 200 000 K¢ nebo poplatek slozeny z tcelné
vynalozenych nakladd a troka z prodleni do
zakonem stanoveného maximalniho limitu.

Pozn.: Tato omezeni plati i pro smlouvy uzavrené
podle staré pravni upravy pred 1.12.2016.

Pozor nesplaceni hypotéky muze vézt az ke
zpenézenl zastavy, tj. k nucenému prodeji
nemovitosti, kterou je uver zajistén. K ochrané
spotrebitele proto plati pravidlo, ze nemovitost
pouzita pro zastavu musi byt v podobné hodnoté
jako hypotéka. Zakon primo zakazuje pouzivat
pro zajisténi hypotéky nemovitost s vyrazné
vyssi hodnotou.

Mimo to, véritel muze zastavu (nemovitost
zajistujici spotrebitelsky tuvér na bydleni)
zpenézit nejdrive po uplynuti 6
meésicu poté, co zapoceti vykonu zastavniho
prava oznamil zastavnimu dluznikovi (nebo ode
dne zapisu vykonu zastavniho prava do
verejného seznamu c¢i rejstriku zastav, kdyz
nastal tento zapis az po oznameni).

Tato lhuta méa poskytnout spotrebiteli
dostatecné casové moznosti k prodeji zastavy
svépomoci, coz zpravidla znamena moznost
ziskani vyssich financénich prostredkd nez pri

SOS MaS, z. s. je nezavisla, neziskova
organizace, ktera v ramci sité svych poraden
poskytuje bezplatné spotrebitelské poradenstvi.
Tento letak je spolufinancovan ze statniho
rozpoétu Ceské republiky, prostiednictvim
dotacniho programu Ministerstva primyslu a
obchodu CR.

Zdroj informaci:
Zakon ¢&. 257/2016 Sb. o spotiebitelském
uvéru.

Tento letak zpracovava problematiku tivérovych
smiluv po 1. 12. 2016. Novy zdkon plati i pro
smlouvy uzaviené pred jeho ucinnosti. Konkrétné
se podle néj budou ridit po skonceni soucasného
obdobi fixace.

TIP: Pripadnd prodleni ve starsich hypotékdch
se od 1. 12. 2016 strikiné ridi vyse uvedenym
novym zdkonem.

Vzhledem k rozsahlosti problematiky si
nec¢inime narok na jeji dplné zpracovani. V
pripadé jakychkoliv nejasnosti ohledné Vasi
smlouvy, nebo v pripadé sport doporucujeme
vyhledat odbornou pomoc.

Kontakty na poradny SOS MaS, z. s. naleznete
na nasich webovych strankach:

www.sos-msk.cz

NN
TIP: K feSeni sporu ze smluv o
spotirebitelském uvéru je prislusny
kromé soudu také financni arbitr. Pro
spotiebitele jsou jeho sluzby zdarma.
Vice na www.finarbirt.cz
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https://www.hypoindex.cz/kratke-zpravy/zneuzila-pacientku-prodala-jeji-byt-nyni-za-musi-zaplatit/

Bydlet ve vlastnim je snem rady lidi. Ne kazdy ale
ma to Stésti, ze dm ¢éi byt dostane ¢i zdédi po svych
predcich. Malokdo také vydélava tolik, aby na
investici do porizeni domu nebo bytu zvladl nasetrit
dopredu. Vhodnym resenim pak muze byt dobre
nastaveny uveér.

UVER NA BYDLENi

Spotrebitelskym uUvérem na bydleni je
bud uvér, ktery je zajistény nemovitou
veci nebo vécnym pravem k nemovité véci
nebo uvér, ktery je ucelové  urceny
k ziskani (naptr. koupi), vystavbé nebo
rekonstrukeci nemovitosti urcené k  bydleni.
Spotrebitelskym tGvérem na bydleni je vzdy uvér
poskytnuty stavebni sporitelnou podle zakona

upravujiciho stavebni sporeni.

JAK SPRAVNE NASTAVIT PARAMETRY SMLOUVY?

Tady neexistuje zadnd obecna rada. Zivot prinasi

ruzné situace. Vzdy je dulezité vychazet z finanéni
bilance konkrétni rodiny. Splatku hypotéky si
ale nastavte tak, abyste byli v pripadé nutnosti
schopni z Vaseho rozpoctu hradit i mimotradné
vydaje.

SCHVALEN{ UVERU MUSI PREDCHAZET POSOUZENI
VASi UVERUSCHOPNOSTT!

Kazdého zadatele je potreba ohodnotit z hlediska
jeho bonity. Predem musite dostat informaci o tom,
jaké dokumenty po Vas budou v souvislosti
s ovérovanim uveéruschopnosti pozadovany. Pokud
neni ohodnoceni zadatele mozné, poskytovatel nesmi
hypotéku poskytnout.

Je potreba pocitat s tim, ze budete muset mit také
néco nasporeno. Stoprocentni hypotéky jsou
minulosti a ¢ast investice budete muset financovat z
jinych zdroju.

NEZ UZAVRETE SMLOUVU

Nez podepisete smlouvu o uvéru zadejte o ESIP,
dokument ktery je Vam poskytovatel povinen
pfedat. Jde o tzv. EVROPSKY
STANDARDIZOVANY INFORMACNI PREHLED
- formular jehoz cilem je poskytnout Vam co
nejlepsi prehled podminek zvazovanych Gvérovych
smluv.

Co v ném najdete? Zasadni tdaje jako je vyse
avéru a prislusnych nakladd, roéni procentni
sazbu nakladi (RPSN), pocet a frekvenci splatek,

které poskytovatel avéru pozaduje atd...

TIP: Diky tomuto formuldri si miiZete porovnat
nabidky riznych poskytovatelit uvérii a vybrat si
tu, kterd je pro vds nejuyhodnéjsi!

Zakon Vam garantuje lhitu na rozmyslenou v
délce 14 dni, béhem které véritel musi garantovat
znéni navrhu smlouvy a nesmi ho ménit, zrusit ani
odvolat. Nemusite se tak rozhodnout na misteé.
Pokud navrh béhem této doby odsouhlasite, musi s
Vami bez zbytecného odkladu uzavrit smlouvu
podle téchto podminek. Pozor vyjimkou je situace,
kdy se béhem této doby dozvi nové okolnosti
tykajici se Vasi uvéruschopnosti, na jejichz zakladé

je povinen uvér neposkytnout.

PREDCASNE  SPLACENI

UVERU NA BYDLENi

Prisli jste k penéziim nebo

nemovitost prodavate a

chcete hypotéku splatit celou?

Jako dosud samoziejmé muzete uvér zdarma cely
splatit v okamziku konce fixa¢niho obdobi.

Pokud vsak mate v planu hypotéku splatit
predcasné celou mimo tento termin, pak si musite
dat pozor na pripadné poplatky! Diky novému
zakonu o spotrebitelském tuvéru si vsak mohou
poskytovatelé Uvéru Gctovat pouze Ucelné
vynalozené naklady, které jim vzniknou v
souvislosti s vyrizenim predcasného splaceni.
Typickym prikladem jsou néaklady na
administrativu pripadné urok za mezibankovni
puajcku.

U nové uzavrenych hypoteénich dvért a hypotecénich
aveéryd, u kterych po 1. 12. 2016 vyprsela
tzv. fixace, je mozné bez jakychkoliv
poplatkt kazdy rok splatit az 25 %
tohoto uvéru. Pozor tuto mimotradnou
splatku je mozné zaplatit vzdy v mésici

pred vyroc¢im smlouvy!

Prodavate financovanou nemovitost?

TIP: V souvislosti s prodejem financované
nemovitosti, nebo prodejem nemovitosti, ktera byla
pouzita jako zajisténi, muzete cely hypotecni tveér
predcasné splatit. Podminkou je, aby hypotecni
uveér byl sjednan na delsi dobu nez 2 roky. Banka si
muze nauctovat pouze Ucelné vynalozené naklady
(napt. administrativni naklady na zpracovani
zadosti, naklady na vydani hypotecnich zastavnich
listti, Grok zaplaceny za mezibankovni pujcku
apod.), a to do maximalni vyse 1 % z predcasné
splacené casti, nejvyse vsak 50 000 K¢.

Poskytovatel po VAas nesmi zadnou
sankci/poplatek za predcasné splaceni
pozadovat v tézkych zivotnich situacich
jako je umrti, dlouhodoba nemoc nebo
invalidita Vas jako dluznika nebo Vaseho

partnera!




