S REALITKOU NEBO SAMI?

Pozemek s domem, ¢i byt muzeme
nabizet k prodeji, prodat ¢i koupit sami
na vlastni pést. Takto muzeme usetrit
nemalé penize, neni to vSak pravidlem.
Protoze se nejedna o zrovna lehky
proces s Tadou nastrah, porada s
odbornikem je na misteé.

Sluzby spojené s koupi, prodejem ci
pronajmem nemovitosti poskytuji
realitni kancelare ¢i realitni makléri. Ti
seridozni poskytuji kompletni servis.
Kromé toho, ze mnajdou vhodnou
protistranu, zajistuji pravni pomoc,
spolupracuji s pravniky, kteri pripravi
smlouvy, zajisti jednani s prislusnymi
urady... Hlavnim prinosem by tedy meéla
byt minimalizace rizika néjaké chyby a
Uspora casu, ktery by si samostatné
jednani vyzadalo. To vse vsak za
predpokladu, zZe si vybereme opravdu
seridzni a ovérenou realitku.

d Soucasna legislativa nestanovi pro
vykon této profese zadné konkrétni
naroky na vzdélani, znalosti nebo
zkusenosti!  Realitnim maklérem se
muze stat prakticky kdokoliv. Proto je
nesmirné dulezité byt pri vybéru
realitni kancelare obezretny.

TIP: Rozhodli jste se vyuzit sluzeb
realitni kancelare? Ani tak neni
na sSkodu nechat si smlouvy
zkontrolovat nezavislym pravnikem.

SOS MasS, z. s.

Tento letak vznikl v rameci projektu
Ochrana prav spotrebitela a
spotrebitelské vzdélavani SOS MasS, z.
s. v oblasti n4gjemnich vztahu a
vlastnickych vztahti k nemovitostem
spolufinancovaného Ministerstvem
pro mistni rozvoj Ceské republiky.

Projekt realizuje Sdruzeni obrany
spotiebitela Moravy a Slezska, z.
s. - nezavisla, neziskova organizace,
ktera v ramci sité svych poraden
poskytuje bezplatné spotrebitelské
poradenstvi.

Potirebujete poradit v oblasti
spotiebitelskych prav, nebo v
oblasti najemniho bydleni?

TIP: Pokud jako strana smlouvy s
realitkou nevystupujete jako
podnikatel povaZuje se tato smlouva za
smlouvu spotrebitelskou, plati tudiz
prisnéjsi  pravidla pro jeji obsah.
Nevite jaka? Kontaktujte nas na nize
uvedenych kontaktech, nebo navstivte
neékterou z nasich osobnich poraden.

www.sos-msk.cz.

SOS MasS, z. s.

’ S
Strelnicni 8, s ‘,E s
Ostrava 702 00

www.sos-msk.cz

Moravy a slezeka

Telefon: + 420 596 111 252
Mobil: + 420 608 722 582
E-mail: poradna@sos-msk.cz

Kupujete nebo
prodavate
nemovitost? Nevite
co ocekavat od
realitni kRancelare?
Na co si dat pozor?
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CHCI PRODAT /KOUPIT
NEMOVITOST

ZPROSTREDKOVATELSKA
SMLOUVA S RK

Rozhodli jste se k prodeji ¢i koupi nemovitosti
vyuzit sluzeb realitni kanceldre?
Pravdépodobne s Vami bude chtit uzavrit
zprostredkovatelskou smlouvu.

Uzavrenim této smlouvy vznika mezi Vami
a RK smluvni vztah s konkrétnimi pravy a
povinnostmi!

Obsahem smlouvy musi byt specifikace
zprostredkovavané smlouvy (napr. Kupni
smlouva) a tedy 1 presna specifikace
predmétu prodeje (napr. bytu). Vétsina
standardizovanych smluv obsahuje dale
ujednani o kupni cené nemovitosti.

ISdélte RK vSe, co ma pro Vas
rozhodujici vyznam pro uzavieni
zprostiredkovavané smlouvy a trvejte
na zapracovani téchto podminek do
smlouvy s RK tak, aby v budoucnu
nemohlo dochazet k pochybnostem o tom,
co meélo byt skutecnym predmétem
zprostredkovani.

Pro pripad nedodrzeni vyminénych
podminek si smluvné zajistéte povinnost
realitni kancelare vratit bez odkladu
plnou vysi pripadné drive slozené zalohy
na provizi.

Dohoda o provizi RK
Cilem vsech RK je predevsim ziskat
provizi, tj uplatu za zprostredkovani.

Pozor! Mohou byt sjednany rtzné varianty,
kdy RK vznika narok na provizi:

1.jiz "obstaranim prilezitosti zajemci k
uzavireni zprostiredkovavané smlouvy"
(k uzavreni kupni smlouvy tak nemusi vu-
bec dojit, proto tuto variantu nedoporucuje-
me!)

2.az poté, co bude uzavrena zprostredkovava-
na smlouva (napr. smlouva kupni, najemni
smlouva, apod.) nebo budouci smlouva o ta-
kové smlouve.

3.teprve poté, co se stanete vlastnikem kupo-
vaného predmeétu. Pro spotrebitele idealni
varianta, protoze RK je tak motivovana do-
tahnout cely proces prodeje az do konce.

Pozorné c¢téte navrh smlouvy, predejdete

neprijemnym pirekvapenim!

Narok na provizi ma RK i v pripadé, ze kupni
smlouva byla uzavrena nebo splnéna az po za-
niku zprostredkovatelské smlouvy!

RK neruci za plnéni zavazku druhou stra-
nou, se kterou zprostiredkoval uzavieni
smlouvy, nesmi vsak navrhovat uzavreni
smlouvy s osobou, o které ma nebo mél mit du-
vodnou pochybnost, zda své povinnosti splni.

DALSI RADY PRO KUPUJICI

Nejednejte unahlené! Pokud neznate
technicky a pravni stav kupované
nemovitostl a podstatné nalezitosti budouci
kupni smlouvy, radéji rezervacni smlouvu
nepodepisujte.

Dukladna prohlidka nemovitosti muze
odhalit fadu skrytych vad.

TIP: Rada firem dnes nabizi tzv. inspekei
nemovitosti, diky niz si udélate predstavu
nejen o stavebneé-technickém stavu
kupované nemovitosti, ale 1 o pripadnych
nakladech na nutné opravy ¢i
rekonstrukei.

Provéreni nemovitosti v katastru
nemovitosti je nutnosti!!! Z katastru
nemovitosti zjistite nejen, kdo je
vlastnikem, ale také jaka vécna
bremena, zastavni prava nebo exekuce
na nemovitosti vaznou.

! POZOR katastr nemovitosti je verejnym
seznamem, proto se po uzavieni smlouvy
jen tézko budete dovolavat jeho
neznalosti !

Ptejte se 1 na to, zda v domé nebo byté
nejsou najemci!

Pred podpisem rezervacni ¢i kupni
smlouvy si vzdy ovérte své financni
moznosti.,, napr. pravdépodobnost
ziskani a vysi hypotéky.

Zada po Vas realitka ¢i prodavajici
rychlé slozeni kupni ceny na sviaj ucet?

'Uvédomte si, ze vlastnikem
nemovitostl se stavate az v okamziku
zapisu do katastru nemovitosti.
Domluvte se radéji na slozeni kupni
ceny do bezpecéné uschovy (napr. u
notare), ze které budou prostredky
uvolnény az timto okamzikem !




