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Proc si hlidat zapisy v katastru nemovitosti,
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aneb jak neprijit o nemovitost?

Co je a k c¢emu slouzi katastr nemovitosti?

Katastr nemovitosti je verejna a statem vedena evidence vlastnickych a dalsich zakonem vymezenych
prav k nemovitostem.

Co je psano, to je dano!!!

¢ Pozor, je-li pravo k nemovitosti zapsano v katastru, nemuze se nikdo dovolavat jeho
neznalosti! A naopak, jedna-li nékdo v dobré vire v pravdivost zapisu, je zakonem chranén ¢

V zajmu vlastnika nemovitosti tedy je, si pravdivost zapisu v katastru hlidat. Vlastnik, ktery nesleduje
katastr nemovitosti, muze byt pomérné jednoduchym podvodem nebo ,pouhou urednickou chybou
dokonce pripraven o svou nemovitost.

Mozny scénai podvodného pirevodu nemovitosti

Konstrukce podvodu je vidy stejna: Cilem podvodnika je dosahnout podvodem zmény v katastru a
nasledné nemovitost prodat a prezentovat se pri tom jako jeji skuteény vlastnik, nebo ji zneuzit jako
zastavu pro ziskani uvéru od banky. Takovy podvodnik samoziejmé chranén pravem neni a nemuze se
stat opravnénym vlastnikem nemovitosti. Osoba, kterd ale koupi od tohoto nevlastnika nemovitost v dobré
vire, Ze proddvajici je v souladu se zdpisem v katastru jejim majitelem, se pak ale stavd jejim oprdvnénym
vlastnikem.

Jednat rychle se vyplati!

Vklad do katastru nemuze byt uc¢inén drive nez za 20 dnd od odeslani informace o zaplombovani
nemovitosti jejimu majiteli. Je to velice kratka doba na to, aby vlastnik v pripadé, ze neni néco v poradku,
reagoval. Pokud v této lhuté zjistite néjakou nesrovnalost okamzité kontaktujte mistné prislusny
katastralni urad, ktery zadost o vklad prezkouma a pripadné zamitne. Pokud reagujete v této lhuté
muzete zabranit chybnému zapisu nového vlastnika, exekuce nebo vécného bremene.

Co délat, kdyz zjistite, ze zapis v katastru nemovitosti neodpovida pravému stavu, a k c¢emu
slouzi poznamka spornosti?

Rozhodné je nutné bezodkladné a aktivné jednat! Pokud totiz osoba nespravné zapsana v katastru jako
vlastnik (napr. podvodnik) prevede nemovitost na dalsi osobu, nastava problém. Zakon i soudy chrani
pravo této dalsi osoby, a ta nemovitost nabyva legalné do svého vlastnictvi, i kdyz ji byla prevedena
nevlastnikem! Jednala totiz v dobré vire v zapis v katastru nemovitosti.

=  Je treba bez odkladu podat zalobu k soudu na uréeni prava k nemovitosti. TIP: Pozadejte
soud o vydani predbézného opatreni spocivajiciho v zakazu s nemovitosti nakladat.

=  Pozadejte katastralni rad o vyznac¢eni poznamky spornosti. Tato poznamka informuje kazdého
o probihajicim sporu, a nikdo pak nemuze tvrdit, ze o tomto problému nevédel!

*  Pokud je pozndmka spornosti vyznacena do 30 dni po vkladu chybného zapisu ptusobi proti véem.
*  Pokud je vlozena pozdéji, tak byva netcinna proti nakupu v dobré vire, ktery byl ucinén pred jejim zapisem!
*  Pozor: Po trech letech po chybném zapisu hrozi definitivni ztrata nemovitosti!

Zpusoby hlidani katastru.

Hlidat zapis v katastru si muzete sami prostrednictvim internetu, je to vSak zpusob naro¢ny na cas.
Sluzbu hlidani katastru za maly poplatek nabizi také samotny katastralni Grad, vice na www.cuzk.cz.
Podobnou sluzbu nabizi komerénim zptsobem také rada soukromych firem.

Rada na zavér

Seniori se stdvaji castéji obéti tohoto druhu podvodu, budte proto ndpomocni svym rodiéuum a prarodictim
pri hlidani jejich nemovitosti!

Nevite si rady, prijdte se poradit! Vice na www.sos-msk.cz.
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